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Chronologie de la délivrance d'un congé pour vendre 
ou reprise dans le cadre d'un bail nu soumis aux 
dispositions de la loi du 6 juillet 1989 (article 15)
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Congé pour vendre
  

Exemple avec un bail conclu pour une durée de 3 ans
(bailleur personne physique ou SCI familiale ou indivision)

Période préavis 
d'une durée de 6 mois

Période ouverte pour l'exercice du droit de 
préemption du locataire d'une durée de 2 mois

Prise d'effet
du bail

14 avril 2021

Terme du bail & départ 
au plus tard 

du locataire 13 avril 2024

Date limite de réception 
effective par le locataire 

du congé pour vente
13 octobre 2023

Fin du délai de 
préemption du locataire

13 décembre 2023

Délais à décompter du terme du bail
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Chronologie de la délivrance d'un congé pour vendre ou reprise 
dans le cadre d'un bail nu soumis aux dispositions 

de la loi du 6 juillet 1989 (article 15)

Congé pour vendre suite à une acquisition occupée
Acquisition moins de 3 ans avant le terme du bail 

  

Exemple avec un bail conclu pour une durée de 3 ans
(bailleur personne physique ou SCI familiale ou indivision)

- DE 3 ANS Période de préavis de 6 mois 
du congé pour vendre

Période de moins de 3 ans entre 
l'acquisition et l'échéance du bail

- DE 3 ANS

Prise d'effet
du bail

14 avril 2021

Acquisition
constatée par

acte authentique
2 février 2022

Échéance du bail
Reconduction tacite pour 

une nouvelle durée
de 3 ans 14 avril 2024

Terme du bail & départ
au plus tard
du locataire
13 avril 2027

Date limite 
de réception effective 

par le locataire du congé 
13 octobre 2026

Délais
de 6 mois 

à décompter
à rebours
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Chronologie de la délivrance d'un congé pour vendre ou reprise 
dans le cadre d'un bail nu soumis aux dispositions 

de la loi du 6 juillet 1989 (article 15)

Congé pour vendre suite à une acquisition occupée
Acquisition plus de 3 ans avant le terme du bail conclu pour une durée de 6 ans (personne morale autre que SCI familiale)

  

Période de préavis de 6 mois 
du congé pour vendre

+ DE 3 ANSPériode de 3 ans minimum exigée
entre l'acquisition et le terme du bail

+ DE 3 ANS

Prise d'effet
du bail

14 avril 2021

Acquisition
constatée par

acte authentique
27 novembre 2022

Terme du bail & départ 
au plus tard 
du locataire 
13 avril 2027

Date limite 
de réception

effective du congé
13 octobre 2026

Délais
de 6 mois 

à décompter
à rebours
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Chronologie de la délivrance d'un congé pour vendre ou reprise 
dans le cadre d'un bail nu soumis aux dispositions 

de la loi du 6 juillet 1989 (article 15)

Congé pour reprise du bien acheté occupé
Acquisition moins de 2 ans avant le terme du bail

  

Exemple avec un bail conclu pour une durée de 3 ans
(bailleur personne physique ou SCI familiale ou indivision)

PROROGATION DU BAILPériode de préavis de 6 mois 
du congé pour reprise

Période de 2 ans entre 
l'acquisition et la reprise du bien

PROROGATION DU BAIL

Acquisition
constatée par 

acte authentique
27 novembre 2022

Prise d'effet
du bail

14 avril 2021

Échéance
du bail

13 avril 2024

Date d'effet 
du congé & départ 

du locataire au plus tard
27 novembre 2024

Date limite
de réception

effective du congé
13 octobre 2023

Délais de 6 mois 
à décompter

à rebours
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Chronologie de la délivrance d'un congé pour vendre ou reprise 
dans le cadre d'un bail nu soumis aux dispositions 

de la loi du 6 juillet 1989 (article 15)

Congé pour reprise du bien acheté occupé
Acquisition plus de 2 ans avant le terme du bail

  

Exemple avec un bail conclu pour une durée de 3 ans
(bailleur personne physique ou SCI familiale ou indivision)

Période de préavis de 6 mois du congé pour reprise

Acquisition
constatée par

acte authentique
2 février 2022

Prise d'effet
du bail

14 avril 2021

Délais de 6 mois 
à décompter

à rebours

Date d'effet
du congé & départ

au plus tard du locataire
13 avril 2024

Date limite
de réception

effective du congé
13 octobre 2023


